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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data 10.01.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Targo Sp. zo.0. Sp. kom ,KRS 0000769299

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Siedziba firmy :04-063 Wawszawa ul. Biatowieska 3/5 m. 35

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
1132992482 382432404
506177744

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej targo tarach@wp.p|

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej Targo-tarach.com
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Potudniowa 21D , 05-051 Sulejowek
Adres

. 10.03.2021 Pozwolenie na budowe , Decyzja nr 38/2021
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 08.06.2022 zgtoszenie zakonczenia budowy ,15.06.2022 brak
o0 pozwoleniu na uzytkowanie sprzeciwu do uzytkowania obiektu budowlanego




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Papierowa 14 E-K 09-985 Warszawa

Data rozpoczgcia

14.10.2019 Pozwolenie na budowe ,Decyzja 702/2019 z 28.08.2019
przeniesiona Decyzja 58/2022 z 23.01.2020

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

18.03.2021 Zaswiadczenie nr. IVOT/136/2021
uzytkowania obiektu budowlanego

brak sprzeciwu do

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Seczkowa 60C-K 03-984 Warszawa

Data rozpoczgcia

13.11.2020 , Pozwolenie na budowe , Decyzja nr.5/B/W/2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

04.05.2022 Zaswiadczenie nr.IVOT/178/2022 brak sprzeciwu do
uzytkowania obiektu budowlanego

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nle

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

ul .gen.W.Sikorskiego 67 05-075 Warszawa
dz. 46 z obrebu 8-04-02

Nr ksiggi wieczystej WAB6M/00362378/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

1 43 Czes¢é M1 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 1.

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

3 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji Brak
i wptywajacych na warunki zycia*
Akty planowania przestrzennego Plan ogo6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr.211/LX/98 z
24.04.1998 r ,Rada Miasta Wesota
Dz.Urz.Woj.Warszawskiego nr. 69
p0z.336 z 1998 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

04-02/Mn-1000 ,MN-teren
zabudowy mieszkaniowej niskiej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

35%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

2,5 kondygnaciji

Maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
Minimalny udzial procentowy Brak

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na
budynek jednorodzinny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

4 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

5 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Droga o ruchu lokalnym -
gminna

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

obowiazuje utrzymanie istn.
obiektow infrastruktury
technicznej oraz uwzglednienie
ich przebiegu
a takze ich stref ochronnych przy
lokalizacji nowych oraz
przebudowie i rozbudowie
istniejacych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

przy planie 04-08/MN-800
wynosi 45 % w pozostalych
planach 35%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

dwie i p6t kondygnacje

Maksymalna powierzchnia zabudowy 45 %
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m
Minimalny udzial procentowy Brak

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na
jeden budynek mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

publicznego dla terenu objetego Nie dotyczy Nie dotyczy

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

dku braku miej - -

W Przypaci braxdl miejscowego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

planu zagospodarowania

przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

6 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

04-02/MN-800,04-02/2.MN-
800 ,04-02/Mn-1000, 04-02/2.MN-
1000,04-07/MN-1000,04-07/MN-
600,04-07/1.MN-1000,04-06/1.MN-
600,04-05/MN-800,04-
05/1.UO,A6ZP-L,04-03/2.MN-
1000,04-03/MN-1000,04-
03/1.MN,04-03/1.MN-1000,04-
08/MN-1000,04-08/MN-800,04-
04/1+2.MN,04-04/1.MN

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

T Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak8* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 64/WES/PB/2024 z dnia 18.06.2024,Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy ,Urzad Dzielnicy Wesota ,Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wesota

8 *Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia 28.10.2024
Termin zakonczenia 31.12.2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

4 budynki jednorodzinne w
zabudowie szeregowej dwu-
lokalowej oznaczone :

a) Budynek nr.A lok. Ali A2
b) Budynek nr.B lok .B1i B2
¢) Budynek nr.Clok. C1i C2
d) Budynek nr.D lok. D1i D2

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zabudowa szeregowa z
wewnetrzng drogg dojazdowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

18 wrzesnia 2020 r.

Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12 Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie .Okreslanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych " zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunekpowierniczy9*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny*©

0,45%

9* Niepotrzebne skreslic.

10Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy
stuzy¢ bedzie do gromadzenia i przechowywania srodkéw
pienieznych powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy
deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer
rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz deweloperai po
potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I-zakup gruntu pod budowe ,projekt budowlany i pozwolenie
na budowe 25% - Zakonczono 30.07.2024 r
Etap Il- przygotowanie placu budowy,przytaczy
budowlanych,wykonanie prac ziemnych,rozpoczecie prac
murowanych 15% - do 15.03.2025 r
Etap Il - stan surowy otwarty-wykonanie prac murowanych,stropow i
wiezby dachowej 15% - do 30.05.2025 r
Etap IV - stan surowy zamkniety -przykrycie dachu ,zamontowanie
stolarki okiennej,wykonanie instalacji wod-kan,,wykonanie instalacji
elektrycznej,teletechnicznej,wykonanie tynkéw wewnetrznych-
mokrych,wykonanie instalacji CO,wykonanie wylewek betonowych -
posadzek,wykonanie instalacji gazowej wewnetrznej 25% - do
30.09.2025 r
Etap V - stan wykonczeniowy - wykonanie elewacji ,wstawienie drzwi
zewnetrznych,zamontowanie barierek balkonéw i portfonet 10 % - do
31.12.2025r
Wtap VI - zakonczenie budowy - zakonczenie prac wykonczeniowych
- montarz pieca ,ogrodzenie dziatki ,wykonanie sieci i przytagczy wod-
kan energetycznych zagospodarowanie terenu -wykonanie dojs¢ i
dojazdu do budynkéw,uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% -
do 31.03.2026 r

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Umowa deweloperska dopuszcza waloryzacje ceny z uwagi na:
1) zmiane stawki podatku od towarow i ustug (VAT),
2) wystgpienie roznicy pomiedzy powierzchnig projektowang
Lokalu a powierzchnia rzeczywistg Lokalu, zgodnie z dokonanym
pomiarem powykonawczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB
UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w
przypadkach opisanych szczegétowo w art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy,
to jest:

1) niespetnienia przez Nabywcow swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba, ze niespetnienie swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Niestawienia si¢ Nabywcéw do odbioru lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywcéw
prawo, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie
Nabywcow jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, to
jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 22 ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22
ust. 2 wyzej opisanej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19
wyzej opisanej ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy,

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w tej umowie. W takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie tego prawa, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywcy zachowuja
wowczas ewentualne roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.




W przypadku gdy cena za wykonanie przedmiotu umowy ze
wzgledu na zmiane podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie
Sprzedajacy zawiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku od
towaréw i ustug wptywajacego na wysokosé ceny w terminie 14
dni od dnia zaistnienia takiej okolicznosci. Nabywca bedzie moégt
zaakceptowaé zmiane ceny wynikta ze zmiany stawki podatku od
towaroéw i ustug albo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia otrzymania informacji od Sprzedajacego. W
przypadku, jezeli wskutek zmian stawki podatku od towaréw i
ustug ostateczna cena nie ulegnie zmianie, Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstagpienia od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy
zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa
odstgpienia, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce po
dokonaniu przekazania lokalu mieszkalnego Nabywca zostanie
obcigzony kosztami przywrécenia lokalu mieszkalnego do stanu
pierwotnego tj. do stanu sprzed wprowadzenia zmian
lokatorskich

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu
bedacego przedmiotem niniejszej Umowy.

Oswiadczenie o odstgpieniu nalezy ztozy¢ drugiej stronie
na pi$Smie pod rygorem niewaznosci w terminie 30 (stownie:
trzydziestu dni) od dnia zaistnienia przyczyn odstapienia.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
ktérgkolwiek ze stron Deweloper zwréci Nabywcy w terminie 30
dni od skutecznego odstagpienia od umowy spetnione przez
Nabywce swiadczenia pieniezne po potraceniu przystugujacych
Deweloperowi kar umownych lub innych swiadczen wynikajacych
z umowy albo z uwzglednieniem przystugujacych Nabywcy kar
umownych naliczanych zgodnie z postanowieniami umowy lub
innych swiadczen naleznych Nabywcy na podstawie umowy.

INNE INFORMACJE4

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci

1144 Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wiasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach ul . Szpitalna 8, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ...MBS .........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzaciji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

723000,00 (siedemset dwadziescia trzy ) tysiece zlotych

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej o
numerze C ,w ktorym zlokalizowany jest lokal mieszkalny o
numerze roboczym C2 i powierzchni uzytkowej 59,77 m2 z
balkonem okoto 6m2 oraz poddasza nieuzytkowego i miejsca

postojowego nr 7

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

12096,37

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwiec 2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej z miejscem postojowym
,poddaszem nieuzytkowym i
balkonem na drugiej kondygnaciji
(pierwsze pietro )

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr. 4 do
prospektu

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Do kazdego lokalu przynalezne
jest po jednym miejscu postojowym

Dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda zimna
miejska , woda ciepta i ogrzewanie
za pomoc3 pieca gazowego,
dprowadzenie sciekow do sieci
miejskiej MPWIK Warszawa

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi ul. gen W.
Sikorskiego po przez dziatki 64/4 i
64/7 z obrebu 8-04-02




Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr A2 w Budynku A wraz z prawem do wyltacznego
korzystania czesci dziatki oznaczonej jako miejsca postojowe
zostal oznaczony na schemacie stanowigcym Zalgcznik nr. 3 do
niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zostato okreslone
w Zalagczniku nr. 2 do niniejszego prospektu
Zakres i standard prac wykonczeniowych okreslony zostat z
Zataczniku nr. 4 do niniejszego prospektu

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30 marca 2026

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30 czerwca 2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




